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Uberblick

* Preissteigerungen am deutschen Wohnimmobilienmarkt setzten sich im 2. Quartal 2025 fort

* Mieten und Kapitalwerte von Mehrfamilienhdusern legen weiterhin kraftig zu

» Erschwinglichkeit von Wohneigentum durch zuvor gesunkene Hauspreise, gestiegene Realldhne
und etwas niedrigere Finanzierungszinsen leicht verbessert

« Finanzierungszinsen bleiben trotz Leitzinssenkungen weiter auf erh6htem Niveau

» Tiefpunkt der Wohnungsfertigstellungen sollte 2025 erreicht werden — geringe Wohnungsbau-
genehmigungen und Auftragseingdnge sprechen nur fiir leichten Anstieg 2026

* Wohnungsbauinvestitionen insgesamt erfahren ab 2026 durch das Konjunkturpaket Impulse

» Baupreise werden durch Infrastrukturinvestitionen und verstarkte 6ffentliche Nachfrage kiinftig
kraftiger steigen

» Herausforderung Klimaschutz: Energetische Sanierung im Bestand eingepreist

» Klimaziele im Gebaudesektor bleiben trotz Abschaffung des ,Heizungsgesetzes” bestehen

[
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Ein neuer Zyklus beginnt am deutschen Immobilienmarkt

BulwienGesa Wohnimmobilienindex Deutschland, % gg. Vj.
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Anstieg der Wohnimmobilienpreise verfestigt sich

vdp Preisindex fiir selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, 2010 =100
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Mehrfamilienhduser: Mieten steigen immer weiter

vdp Preisindex fiir Mehrfamilienhduser, 2010 = 100
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In fast allen europdischen Landern nehmen die Hauspreise wieder zu

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2015=100

220 PL 220

200 200

180 ES 180
AT

160 DE 160

140 SE 140

120 120
-~ IT

100 100

80 80

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Quellen: LSEG, Helaba Research & Advisory

[]
Deutscher Wohnungsmarkt | 11. August 2025 Helaba | =]



Finanzierungszinsen trotz Leitzinssenkungen erh6ht

Zinsen Deutschland (Monatswerte), %
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[]
Deutscher Wohnungsmarkt | 11. August 2025 Helaba | =



8

Steigende Reall6hne verbessern die Erschwinglichkeit von Wohnimmobilien

Reallohne in Deutschland, % gg. Vj.
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Quellen: LSEG, Helaba Research & Advisory
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Trotz jiingster Verbesserungen bleibt Wohneigentum fiir viele unerschwinglich

Index,2010=100
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Bevolkerungswachstum sorgt fiir starke Wohnungsnachfrage in GroBstadten

Einwohnerzahl (Jahresende), 2011 =100
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Hohe Wohnraumnachfrage in Metropolen fiihrt zu deutlichen Preissteigerungen

Preisindex fiir Eigentumswohnungen, Q1 2010 =100

300 300
280 280
260 260
240 240
Hamburg
220 Koln 220
200 Frankfur}00
Stuttgart
180 Diisseldf. 180
160 160
140 140
120 120
100 100

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory

[]
11  Deutscher Wohnungsmarkt | 11. August 2025 Helaba | =



12

~Whatever it takes“: Bauinvestitionen werden durch Konjunkturprogramm zunehmen

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real Q1/2010=100
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Wohnungsbaugenehmigungen zuletzt leicht verbessert

Anzahl, gleitender Quartalsdurchschnitt
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Wohnungsfertigstellungen sollten 2025 Tiefpunkt erreichen

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend
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Einbruch bei der Kapazitatsauslastung, Baupreisanstieg verlangsamt

% % gg. Vij.
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Bauen wird kiinftig wieder teurer: Infrastrukturinvestitionen treiben Preise

Index, 2010 =100
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Handwerkerpreise steigen weiter iiberdurchschnittlich

Dienstleistungspreise fiir Handwerker, % gg. Vj.
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Klimaschutz: Alter Baubestand — da kommt was auf uns zu...

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2022, Anteil in %
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Mehr als 32 Mio. Wohnungen heizten 2022 noch mit Ol und Gas

Wohnungsbestand nach Energieart zur Beheizung in Deutschland 2022, Anteil in %
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Preisentwicklung von Bestand und Neubau gleichen sich wieder an

Hauspreisindex Destatis, Q1/2010 =100
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Energetische Sanierung wird bereits eingepreist

Durchschnittliche Preisunterschiede nach Region je Energieeffizienzklasse relativ zu Klasse A*
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