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Überblick

• Wohnimmobilienpreise in Deutschland hatten sich seit 2010 bundesweit fast verdoppelt und 

sinken seit Mitte 2022

• Verlangsamter Rückgang im 2. Quartal lässt Stabilisierung bis Jahresende erwarten

• Sinkende Preise auch bei Mehrfamilienhäusern, aber fortgesetzter Mietanstieg

• Erschwinglichkeit von Wohneigentum durch kräftig gestiegene Zinsen verschlechtert, aber 

sinkende Hauspreise und wieder steigende Reallöhne werden helfen

• Wohnungsbauinvestitionen haben sich vom Wachstumsmotor zur Wachstumsbremse gewandelt

• Schwache Genehmigungen und deutlich sinkende Auftragseingänge sprechen für Rückgang 

der Fertigstellungen 2023 auf nur noch 235.000 Einheiten

• Anstieg der Baupreise sowie Kapazitätsauslastung normalisieren sich

• Herausforderung Klimaschutz: Energetische Sanierung im Bestand konkurriert mit Neubau 
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Deutsche Wohnungsmarktzyklen in langfristiger Betrachtung

BulwienGesa Wohnimmobilienpreisindex Deutschland, % gg. Vj.

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Deutsche Wohnimmobilien: Preisrückgang zuletzt verlangsamt

vdp Preisindex für selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, 2010 = 100

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory                                                                                                 * Berlin, Düsseldorf, Köln, Frankfurt, Hamburg, München, Stuttgart                                                                              
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Mehrfamilienhäuser: Mieten steigen immer weiter

vdp Preisindex für Mehrfamilienhäuser, 2010 = 100

Quellen: vdp, Helaba Research & Advisory

90

110

130

150

170

190

210

230

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
90

110

130

150

170

190

210

230

Neuvertragsmieten

Kapitalwerte



Deutscher Wohnungsmarkt | 30. August 20236

Hauspreisanstieg auch in anderen europäischen Ländern beendet

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010 = 100

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Kräftiger Anstieg der Finanzierungszinsen reduziert Erschwinglichkeit

%

Quellen: Deutsche Bundesbank, Refinitiv, Helaba Research & Advisory                                                                                                 * 5- bis 10-jährige Laufzeit, Neugeschäft
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: Hessen & Thüringen

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistische Landesämter, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: Hessen & Thüringen 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory
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Bevölkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmärkte: NRW

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 = 100

Quellen: Statistisches Landesamt NRW, Helaba Research & Advisory
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Große Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: NRW 

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory

300

400

500

600

700

800

900

1000

1100

05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23p
300

400

500

600

700

800

900

1000

1100

Düsseldorf

Köln

Essen

Bonn

Münster

Dortmund



Deutscher Wohnungsmarkt | 30. August 202312

Wohnungsbau: Vom Wachstumstreiber zur Bremse

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real Q1/2010 = 100

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Deutlicher Rückgang der Wohnungsbaugenehmigungen

Wohnungsbaugenehmigungen in Tausend, gleitender 3-Monats-Durchschnitt

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Politisches Ziel von 400.000 Wohnungsfertigstellungen nicht erreichbar

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory                                                                 * bis 1992 Westdeutschland
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Normalisierung bei Kapazitätsauslastung und Baupreisanstieg

% % gg. Vj.

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory
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Entspannungssignale, aber nicht bei allen Baumaterialien

Ausgewählte Erzeugerpreise Deutschland, 2015 = 100

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Auch Handwerkerpreise steigen etwas weniger stark

Dienstleistungspreise für Handwerker, % gg. Vj. 

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Klimaschutz: Alter Baubestand – da kommt was auf uns zu… 

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2018, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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Mehr als 31 Mio. Wohnungen heizten 2018 noch mit Öl und Gas

Wohnungsbestand nach Energieart zur Beheizung in Deutschland 2018, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research & Advisory
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