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Uberblick

« Hauspreise in Deutschland seit 2010 bundesweit fast verdoppelt, Uberhitzung in Teilsegmenten

Wohnimmobilienpreise im 3. Quartal 2022 erstmals nicht mehr gestiegen

« Wegen krdftigem Zinsanstieg 2023 Riickgang der Wohnimmobilienpreise, aber kein Einbruch

» Weiterhin hoher Wohnraumbedarf, allerdings zuletzt geringerer Druck auf Ballungsraume

» Erschwinglichkeit von Wohneigentum durch kraftig gestiegene Zinsen verschlechtert

* Wohnungsbauinvestitionen bis 2021 Motor des gesamtwirtschaftlichen Wachstums

«  Wohnungsfertigstellungen 2022 deutlich unter 300.000 Einheiten

« Sinkende Genehmigungen und Materialengpdsse sprechen fiir weiteren Riickgang der
Fertigstellungen auf 270.000 Einheiten im Jahr 2023

« Zuletzt kraftiger Anstieg der Baupreise sowie hohe Kapazitdatsauslastung normalisieren sich

» Herausforderung Klimaschutz: Energetische Sanierung im Bestand konkurriert mit Neubau
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Deutsche Wohnungsmarktzyklen in langfristiger Betrachtung

BulwienGesa Wohnimmobilienpreisindex Deutschland, % gg. Vj.

10 10

Olpreis- Ende Wieder- Platzen
schock vereinigungs- New Economy-
° 7 boom Blase N 6
7 2
4 & B F PR
A 4 4 -
2 »
Corona Energie-
0 %LA krise 0
Finanzkrise
-4 -4
-6 6

76 78 80 82 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10 12 14 16 18 20 22

Quellen: Refinitiv, Helaba Research & Advisory

[
3 Dr. Stefan Mitropoulos | Januar 2023 Helaba | =



Deutsche Wohnimmobilien: Nach kraftigem Preisanstieg nun Riickgdnge

vdp Preisindex fiir selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, 2010 =100
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Deutschland bei Hauspreisen im europadischen Vergleich weit vorne

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010=100
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Hauspreisanstieg auch im historischen Vergleich bemerkenswert

Entwicklung der Wohnimmobilienpreise*, Beginn des Hauspreisanstiegs = 100
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Kraftiger Anstieg der Finanzierungszinsen reduziert Erschwinglichkeit
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Bevolkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmarkte: Hessen & Thiiringen

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 =100
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Grol3e Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: Hessen & Thiiringen

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro
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Bevolkerungsentwicklung determiniert Wohnungsmarkte: NRW

Einwohnerzahl (Jahresende), 2005 =100
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Grol3e Unterschiede bei Wohnimmobilienpreisen: NRW

Wohnimmobilienpreise (Einfamilienhaus), Tausend Euro

1100 1100
1000 1000
900 900
800 800
700 700
600 600
> __———ff::::::::EEEEEL,,,___________——”"" Dortmund 54,

——S—
400 = _— 400
300 300

05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23p

Quellen: Scope, Helaba Research & Advisory

[
11  Dr. Stefan Mitropoulos | Januar 2023 Helaba | =



12

Wohnungsbau war lange Zeit ein Wachstumstreiber

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real Q1/2010 =100
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Wohnungsbaugenehmigungen zuletzt riicklaufig

Wohnungsbaugenehmigungen in Tausend, gleitender 3-Monats-Durchschnitt
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Politisches Ziel von 400.000 Wohnungsfertigstellungen nicht erreichbar

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, Tausend
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Normalisierung bei Kapazitatsauslastung und Baupreisanstieg erwartet
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Entspannungssignale bei einzelnen Baumaterialien ...

Erzeugerpreise Deutschland, 2015 =100
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... aber Handwerkerpreise weiter kraftig gestiegen

Dienstleistungspreise fiir Handwerker, % gg. V;j.
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Klimaschutz: Alter Baubestand — da kommt was auf uns zu ...

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2018, Anteil in %
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